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S. UZINA MECANICA SADU S A.

CAIET DE SARCINI

Prezentul Caiet de sarcini are ca obiect selectarea persoanelor juridice sau fizice care
doresc sa inchirieze activul ,,Spatiu comercial”, nr. inventar 10130329 detinut de S. UZINA
MECANICA SADU S.A,, situat in municipiul Targu Jiu,strada Victoriei, bl.9 parter si
mezanin, inclusiv terenul aferent in suprafata de 136 mp.

Cap. 1. DESCRIEREA SUMARA A OPERATORULUI ECONOMIC

1.1. Denumirea:S.UZINA MECANICA SADU S.A

1.2. Forma juridica: Societate pe actiuni

1.3. Nr. de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului :J18/330/2001
1.4. Cod unic de nregistrare: R14373832

1.5. Sediul principal: Bumbesti-Jiu, str. Parangului nr.59, jud. Gorj

1.6. Structura actionariatului:

Nr. Denumire actionar Nr.actiuni Valoare Procent%
crt lei
1 | Ministerul Economiei 26.983.764 67.459.410 79,67
2 | CN ROMARM SA 6.886.125 17.215.313 20,33
Bucuresti
TOTAL 27.671.889 84.674.723 100

Cap. 2 PREZENTAREA ACTIVULUI SUPUS INCHIRIERII
2.1. Introducere

2.1.1. Informatii privind LOCATORUL:
Denumire:S.UZINA MECANICA SADU S.A
Cod de inregistrare fiscala: : R14373832; Tnregistrat la Registrul Comertului cu nr.
J18/330/2001
Cont: lei — RO93RNCB0149042106660001 deschis la B.C.R.
Adresa: Bumbesti-Jiu, str. Parangului nr.59, jud. Gorj
Telefon: 0253-463.868; fax: 0253-463.193; e-mail: office@umsadu.ro
2.1.2. Obiectul contractului de inchiriere: inchiriere spatiu
2.1.3. Procedura aplicata: licitatie deschisa cu strigare,de tip competitiv,la un pret in urcare
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2.2. Date constructive ale spatiilor de inchiriat

Cladire PA+-M+5E, nr. inventar 10130329
Amplasament: in zona ultracentrala a municipiului Targu-Jiu, in imediata vecinatate

a centrului pietonal municipal-Str. Victoriei bl. 9, jud. Gorj.

Destinatic:inchiriat pentru desfasurarea de activitati mass-media, economice Ssi
comerciale.

Accesul la imobil se face prin str. Victoriei si Str. Popa -Sapca.

Proprietatea dispune de urmatoarele utilitati: energie electrica, apa-canal si gaz-metan
Indicii constructivi ai cladirii sunt:

e suprafata construita: 600 mp
e suprafatad desfasurata: 600 mp
e suprafatd utila: 479,7 mp
e suprafata inchiriabila: 479,7 mp
e suprafata teren aferent: 136 mp

Regimul de 1néltime al imobilului este: P+M+5E

Principalele elemente constructive ale proprietatii sunt:
structura de rezistentd: beton armat;
inchideri: zidarie;

compartimentari interioare:parter- 5 holuri,2 grupuri sanitare, 2 birouri,
casa scarii, 6 magazii si mezanin- sala protocol, sala conferinte, un oficiu,
5 dormitoare, 4 holuri, 3 bai, o debara, casa scarii.- conform planse
anexate(Planse I-parter si Planse I1- mezanin)

tamplarie (usi, ferestre) usi si ferestre din PVC cu geam termopan si lemn
natural ;

pardoseli: marmura, parchet laminat, parchet din lemn natural si gresie;
finisaje exterioare: tencuiala, zugraveala cu var;

finisaje interioare: tencuieli gletuite cu zugraveli lavabile,partial la mezanin,
tencuieli simple cu zugraveli cu var ;

instalatii:electrice, apa-canal si gaz-metan.

- Pret de pornire a licitatiei: parter 9 euro/mp/luna +TVA, respectiv mezanin

6,6 EURO/mp/luna+ TVA.

Cap. 3. DOCUMENTE DE PARTICIPARE LA LICITATIE
(se vor depune odati cu depunerea ofertei, prezentate in plic sigilat).

Nu pot depune documente de participare la licitatie persoanele juridice
romane/straine si persoanele fizice romane care la data publicarii anuntului constitue
debite restante catre S.UZINA MECANICA SADU S.A.

3.1. Pentru participarea la licitatie, ofertantii vor depune la sediul precizat in anunt plicurile
sigilate cu documentele de participare la licitatie.
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3.1.1. Ofertant — persoane juridice romane

a) dovada privind depunerea garantiei de participare in lei, in una din urmatoarele

forme:

e virament prin ordin de platd tip in  contul Cont: lei-
RO93RNCB0149042106660001 deschis la B.C.R. - original;

e Scrisoare de garantie bancard (conform anexa C 5), emisa in favoarea S.UZINA
MECANICA SADU S.A, de o banca romana sau de o banca strdina cu care 0
banca romana are relatii de corespondenta si care va fi transmisa, 1n original sau
swift, in forma prezentata in Caietul de sarcini. Scrisoarea de garantie bancard va
ramane valabild si executabild pe o perioada de 30 zile calendaristice de la data
precizatd in Anuntul publicitar ca datd limitd de depunere a documentelor de
participare - original;

b) Tmputernicire/procura notariala acordata persoanei care reprezinta ofertantul la

licitatie, semnata de ofertant (conform anexa C 3), dupa caz-original;

C) situatii financiare pentru ultimul exercitiu financiar - copii certificate ca sunt

conforme cu originalul;

d) documente care certifica identitatea si calitatea ofertantului:

ecertificatul constatator eliberat de Oficiul Registrului Comertului - copie
certificata ca este conforma cu originalul;

eScrisoare de bonitate financiard, eliberatd de o societate bancara romana
(conform anexa C 1) - original,

edovada privind achitarea obligatiilor fiscale catre toti creditorii bugetari, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal
competent - original;

e) declaratie pe proprie raspundere ca nu se afld in insolventa (conform anexa C 2) -

original;

f) dovada achitarii Caietului de sarcini i a taxei de participare la licitatie - copie

certificata ”Conform cu originalul”.

3.1.2. Ofertant - Persoane juridice straine

a) dovada privind depunerca garantiei de participare in devize convertibile a
echivalentului sumei in lei, la cursul de schimb comunicat de BNR la data depunerii, in una
din urmatoarele forme de plata:

evirament prin ordin de plata tip in contul lei — RO93RNCB0149042106660001
deschis laB.C.R;

e Scrisoare de garantie bancara (conform anexa C 5), emisa in favoarea S.UZINA
MECANICA SADU S.A, de o banca romana sau de o banca strdina cu care 0
bancd romana are relatii de corespondenta si care va fi transmisa, in original sau
swift, in forma prezentatd in Caietul de sarcini. Scrisoarea de garantie bancara
va ramane valabila si executabild pe o perioada de 30 de zile calendaristice de la
data precizatd in Anuntul publicitar ca data limitd de depunere a documentelor
de participare;

b) Tmputernicire/procurd notariald acordatd persoanei care reprezintd ofertantul la
licitatie, semnata de ofertant (conform anexa C 3), (dupa caz)-original;

C) situatii financiare pentru ultimul exercitiu financiar;

d) documente in limba romana, care certifica identitatea si calitatea ofertantului:
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edovada inregistrarii legale a acestuia;
eScrisoare de bonitate financiara, eliberatda de o banca strdina care are
reprezentanta in Romania sau de o banca straina (conform anexa C 1);
edovada privind achitarea obligatiilor fiscale catre toti creditorii bugetari, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscalda eliberat de organul fiscal
competent;
e) declaratie pe proprie raspundere ca nu se aflad in insolventa (conform anexa C 2);
f) dovada achitarii Caietului de sarcini si taxei de participare a licitatie;
Toate documentele de participare depuse de persoanele juridice striine, cu
exceptia cazului in care acestea reprezinta situatii financiare, vor fi prezentate in copie
insotita de traducerea in limba roméana, legalizata.

3.1.3. Ofertant — Persoane fizice roméane
a) dovada privind depunerea garantiei de participare in lei, in una din urmatoarele
forme:
e virament prin ordin de plata tip in contul lei - RO93RNCB0149042106660001
deschis laB.C.R;
b) imputernicire legalizata (procurd) acordatd persoanei care reprezinta ofertantul la
licitatie, semnata de ofertant (conform anexa C 3), daca este cazul,
C) situatii financiare (numai Tn cazul persoanelor fizice autorizate);
d) documente care certifica identitatea si calitatea ofertantului:
e copie de pe actul de identitate;
e certificatul de cazier judiciar care sd ateste ca nu au fost condamnate penal, cu
exceptia condamnadrilor pentru infractiuni rutiere;
e dovada inregistrarii §i autorizarii legale (numai 1n cazul persoanelor fizice
autorizate);
e) dovada privind achitarea obligatiilor fiscale catre toti creditorii bugetari, prin
prezentarea unui certificat de atestare fiscala eliberat de organul fiscal competent;
f) dovada achitarii Caietului de sarcini si taxei de participare la licitatie -copie
certificatd ”Conform cu originalul”;
3.2. Neprezentarea de catre ofertanti a oricaruia dintre documentele prevazute la pct. 3.1
conduce la eliminarea acestora de la licitatie.
3.3. In cazul in care din continutul documentelor previzute la pct. 3.1. nu rezulta
indeplinirea cerintelor organizatorului licitatiei prevazute in Anuntul publicitar si in Caietul
de sarcini, ofertatii vor fi eliminati de la licitatie.
3.4 Mai multe persoane fizice sau juridice au dreptul de a se asocia cu scopul de a depune
oferta comuna, fara a fi obligati sa isi legalizeze din punct de vedere formal asocierea.
3.5 In cazul in care oferta comuna este declarata castigatoare, titularul dreptului de
administrare are obligatia de a solicita ca asocierea sa fie incheiata si semnata in forma
autentica inainte de data semnarii contractului.

Cap. 4. REGULI PRIVIND MODUL DE ORGANIZARE SI DESFASURARE A
LICITATIEIL SARCINI SI CONDITII DE PARTICIPARE PENTRU
OFERTANTI
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Licitatia cu strigare se organizeaza la sediul S.UZINA MECANICA SADU S.A, la
data si ora precizate in Anuntul publicitar, pentru spatiile de inchiriat.

La licitatie poate participa orice persoand juridicd romand/strdind, care prezintd pana
la data si ora limitd indicate in Anuntul publicitar, documentele solicitate prin Caietul de
sarcini.

Documentele de participare la licitatie vor fi redactate in limba romana, sau dupa caz,
vor fi prezentate in copie insotitd de traducere n limba romana, legalizata.

Fiecare pagind a originalului fiecarui document de participare la licitatie (inclusiv
anexele) va contine semnatura si stampila ofertantului, dupa caz. Orice stersatura, adaugire,
interliniere sau scris peste cel dinainte sunt valide doar dacd sunt vizate de catre
persoana/persoanele autorizata/autorizate sd semneze documentele de participare la licitatie.

Fiecare ofertant va prezenta, in cate un plic sigilat, un (1) original al documentelor de
participare la licitatie, respectiv una (1) copie a documentelor de participare la licitatie. Pe
cele doud plicuri sigilate se va mentiona ,,ORIGINAL”,respectiv ,,COPIE” si vor fi
introduse in plicul container, care va fi sigilat si semnat de ofertant.

In cazul in care exista divergente intre continutul originalului si al copiei
documentelor de participare la licitatie, va prevala originalul.

Plicul container va contine o etichetd pe care se va scrie:

. A NUSE DESCHIDE INAINTE DE DATA .....ORA.....(previzute in anunt)
Numele sau denumirea ofertantului, domiciliul, respectiv sediul acestuia,
numerele de telefon si fax.

Denumirea operatorului economic care organizeaza licitatia”

Plicul container va fi depus la sediul organizatorului licitatiei pana la data si ora
limita pentru depunerea documentelor, indicate Tn Anuntul publicitar.
Garantia de participare la licitatie

In vederea participarii la licitatie, ofertantii trebuie sa constituie garantia de participare
la licitatie in cuantumul si pentru o perioadd de valabilitate, astfel cum sunt prevazute
acestea in Caietul de sarcini.

Garantia de participare este necesara pentru a proteja locatorul fatd de riscul unui
eventual comportament necorespunzator al ofertantului, in sensul prevederilor din Caietul
de sarcini, pe intreaga perioada derulatd pana la semnarea contractului de inchiriere.

Garantia de participare se constituie in lei intr-una din formele prevazute la art. 3.1.
din prezentul Caiet de sarcini.

Garantia de participare la licitatie va fi transformata in garantie de buna executie.

In situatia in care garantia de participare la licitatie a fost constituita prin Scrisoare de
garantie bancard, ofertantul adjudecatar va transforma, Tnaintea semnarii contractului de
inchiriere, Scrisoarea de garantie in Ordin de plata.

Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie dacad se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

- i1 retrage oferta pe parcursul perioadei cand aceasta produce efect obligatoriu;
- revoca oferta sa in situatia in care este declarat ofertant adjudecatar;
- este declarat ofertant adjudecatar dar nu incheie contractul de inchiriere.
Garantia de participare la licitatie, constituita de ofertantii eliminati sau care nu au
fost declarati adjudecatari, va fi returnata in termen 5 zile lucriatoare de la data



S. UZINA MECANICA SADU S A.

semnarii procesului-verbal de adjudecare sau de la data hotirarii comisiei de
solutionare a contestatiilor.
Deschiderea, verificarea si evaluarea documentelor de participare la licitatie

Conform Anuntului publicitar, la locul, data si ora anuntate pentru Tnceperea
licitatiei, vor fi prezenti toti membrii comisiei de licitatie si ofertantii ori reprezentantii
ofertantilor care vor prezenta documentele de imputernicire.

La deschiderea sedintei, presedintele comisiei de licitatie va anunta:

- eventualele notificari depuse de catre ofertanti inainte de deschiderea plicurilor, prin
care acestia anuntd ca nu mai participa la licitatie;

- numele sau denumirea ofertantilor prezenti.

Presedintele comisiei de licitatie va deschide numai plicurile ofertantilor prezenti sau
reprezentati prin imputerniciti legali.

Plicurile cu documentele de participare la licitatie pentru care s-au transmis notificari
de retragere, vor fi returnate nedeschise ofertantilor respectivi, carora li se va restitui si
garantia de participare.

Presedintele comisiei de licitatie va verifica dacd plicurile si sigiliile sunt intacte si
daca au inscrise mentiunile prevazute in prezentul Caiet de sarcini.

Presedintele comisiei de licitatie va refuza primirea documentelor de participare la
licitatie inchise in plicuri deteriorate sau desfacute sau pe care nu sunt inscrise mentiunile
prevazute in prezentul Caiet de sarcini sau care au fost depuse dupa data limita de depunere
indicatd in Anuntul publicitar.

Pentru fiecare ofertant, presedintele comisiei de licitatie va deschide plicul container
si plicul pe care este mentiunea , ORIGINAL”, in prezenta tuturor ofertantilor sau
reprezentantilor ofertantilor.

In ordinea deschiderii plicurilor, comisia va verifica fiecare pagini a originalului
fiecarui document de participare la licitatie (inclusiv anexele) ce trebuie sd contind
semndtura si stampila ofertantului. Orice stersatura, adaugire, interliniere sau scris peste cel
dinainte sunt valide doar daca sunt vizate de catre persoana autorizatd sa semneze
documentele de participare la licitatie.

Fiecare document de participare la licitatie va fi numerotat si semnat pe verso de
presedintele comisiei de licitatie si de un reprezentant imputernicit al fiecarui ofertant, in
ordinea deschiderii plicurilor. Presedintele comisiei de licitatie va nominaliza documentele
continute in plicul fiecarui ofertant pentru a se asigura ca acestea contin toate documentele
cerute pentru participarea la licitatie.

Secretarul Comisiei de licitatie va intocmi Procesul-verbal de deschidere a ofertelor,
referitor la existenta documentelor de participare la licitatie ale ofertantilor. Procesul-verbal
va cuprinde: denumirea si sediul ofertantilor, documentele de participare prezentate in plic
pentru fiecare ofertant, data si ora la care li se va comunica ofertantilor daca au fost
acceptati sau nu la licitatie. Procesul-verbal va fi semnat de comisia de licitatie si ofertanti
sau reprezentantii imputerniciti ai ofertantilor.

Comisia de licitatie va verifica si va analiza ulterior, in absenta ofertantilor,
documentele de participare depuse de ofertanti, privind continutul acestora si modul in care
raspund cerintelor prezentului Caiet de sarcini.

Comisia de licitatie va intocmi Lista cuprinzand ofertantii acceptati (ofertantii care au
depus toate documentele de participare la licitatie astfel cum acestea sunt descrise in
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prezentul Caiet de sarcini) si o va afisa la locul desfasurarii licitatiei cu cel putin o orad
inainte de ora fixata pentru inceperea licitatiei cu strigare.

La ora fixatd pentru desfasurarea licitatiei deschise cu strigare, presedintele comisiei
va comunica numele ofertantilor admisi, precum si numele ofertantilor respinsi ca urmare a
unor lipsuri sau neconformitati fata de prevederile Caietului de sarcini. Actul de excludere
va fi consemnat in Procesul-verbal de adjudecare ce va fi intocmit de catre Comisia de
licitatie.

Licitatia deschisa cu strigare se va desfasura in conformitate cu oferta de inchiriere
conform prezentului Caiet de sarcini.

Ofertantilor acceptati sau imputernicitilor acestora li se vor inmana taloane cu
numere de identificare, corespunzatoare numarului de ordine si orei depunerii ofertei in care
au depus plicul cu documentele de participare la licitatie.

Presedintele comisiei de licitatie va anunta denumirea organizatorului licitatiei ale
carei spatii se inchiriaza, spatiul, suprafata si chiria minima cerutd de la care se porneste
licitatia, pasul de licitare, denumirea si numarul de ordine al ofertantilor, modul de
desfasurare a licitatiei cu strigare, asigurandu-se ca fiecare ofertant a inteles procedura de
desfasurare.

Licitatia se va desfasura in prezenta a cel putin doi ofertanti acceptati. Licitatia se va
desfasura dupa regula licitatiei competitive, astfel:

- dacd se va oferi chiria minima ceruta, presedintele comisiei de licitaie va majora
chiria cu cate un pas de licitare pana cand unul dintre ofertanti va accepta chiria astfel
majorata si nici un alt ofertant nu va oferi o chirie mai mare;

- in cazul in care 2 sau mai multi ofertanti vor oferi aceeasi chirie pentru spatii,
licitatia va continua dupa regula licitatiei competitive. In situatia neacceptarii de citre toti
ofertantii a chiriei majorate la un anumit pas de licitare in crestere, comisia va declara
castigator ofertantul care are numarul de talon cel mai mic.

Decizia de adjudecare va fi luatd in favoarea ofertantului care a oferit chiria cea mai
mare pentru spatiile scoase la inchiriere.

-dacd nici unul dintre ofertanti nu ofera pretul de pornire a licitatiei, presedintele
comisiei de licitatie va declara licitatia inchisa.

Rezultatele licitatiei cu strigare, precum si numele ofertantului adjudecatar, vor fi
consemnate in Procesul-verbal de adjudecare ce va fi intocmit de comisia de licitatie. In
Procesul-verbal respectiv vor fi mentionate valorile chiriilor oferite de fiecare ofertant.

Procesul-verbal va fi intocmit in 2 (doud) exemplare, va fi semnat obligatoriu de toti
membrii comisiei de licitatie si de catre toti ofertantii participanti. Refuzul ofertantilor de a
semna procesul-verbal va fi consemnat in Procesul-verbal respectiv. Un 1 (un) exemplar al
procesului-verbal va fi inménat ofertantului adjudecatar, iar al 2 (doi)-lea exemplar va
ramane la comisia de licitatie.

Ofertantilor necastigatori li se va inmana cate o copie a Procesului—verbal de
adjudecare.

Daca la licitatie se va prezenta un singur ofertant care va oferi chiria minima pentru
spatiile care vor fi inchiriate, acesta va fi declarat adjudecatar.

Daca la sedinta de licitatie cu strigare nu se prezinta nici un ofertant pentru spatiile
scoase la Inchiriere, va fi organizata o noua licitatie deschisa cu strigare, In acest sens va fi
publicat un nou anunf publicitar.
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Adjudecarea, contestatii si semnarea contractului

Spatiile se inchiriaza de participantul care a oferit chiria cea mai mare, dupa repetarea
de trei ori, prin strigare a valorii, de catre conducatorul licitatiei. Dupa anuntarea
castigatorului licitatiei de catre presedintele comisiei de licitatie, licitatia va fi declarata
inchisa.

Comisia de licitatie va anunta pe ofertantul adjudecatar cd, in termen de 5 zile
calendaristice de la data semnarii procesului-verbal de adjudecare, urmeaza sa semneze cu
acesta, la sediul S. UZINA MECANICA SADU S.A., Contractul de Tnchiriere.

Participantii la licitatie, cu exceptia castigatorului, pot formula contestatii cu privire
la respectarea dispozitiilor legale si ale prezentelor instructiuni. Participantii care 1si vor
retrage garantia de participare la licitaie nu vor mai avea dreptul la contestatie. Contestatiile
se depun, in termen de 24 ore de la data desfasurarii licitatiei, la sediul S. UZINA
MECANICA SADU S.A.

Solutionarea contestatiilor va fi efectuata de catre o comisie numita de conducerea S.
UZINA MECANICA SADU S.A., in termen de 3 zile lucrdtoare de la data depunerii
acestora. In cazul respingerii contestatiilor, va fi definitivat rezultatul licitatiei, iar termenul
prevazut mai sus pentru incheierea contractului va curge de la data hotararii comisiei pentru
solutionarea contestatiilor. In cazul admiterii contestatiilor, licitatia va fi anulatd si va fi
organizata o noua licitatie.

Cagstigatorul licitatiei va incheia contractul de inchiriere in termen de maxim 10 zile
calendaristice de la data prevazuta pentru rezolvarea contestatiilor; in caz contrar, pierde
garantia de participare, dacd contractul nu se incheie din vina sa. In aceasti perioada
castigatorul licitatiei nu-si va putea ridica garantia de participare la licitatie.

Nesemnarea contractului din culpa exclusiva a ofertantului adjudecatar va da dreptul
UZINA MECANICA SADU S.A., sa negocieze contractul de inchiriere cu ofertantul care
s-a clasat pe locul secund.

In termen de 5 zile de la semnarea Contractului, Ofertantul adjudecatar va constitui
garantia de buna executie a contractului care va reprezenta valoarea chiriei pe 1 luna.

Valoarea garantiei de participare este de 1% din pretul de pornire a licitatiei lei
plus TVA.

Pretul Caietului de sarcini este de 100 lei plus TVA.

Pasul de licitare este de 1.% din pretul de pornire a licitatiei:

Garantia de participare si contravaloarea Caietului de sarcini vor fi achitate in lei.

Modalitatea de achitare a garantiei de participare si a contravalorii Caietului de
sarcini este cea precizatd in Anuntul publicitar si in prezentul Caiet de sarcini.
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ANEXE LA CAIETUL DE SARCINI

Anexa C1 - Scrisoare de bonitate financiara (model)

Anexa C2 - Declaratie pe proprie raspundere ca nu se afld in stare de insolventa
Anexa C3 - Procura

Anexa C4 - Contract de inchiriere - Continut cadru

Anexa C5 - Scrisoare de garantie bancara (model)
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ANEXA C1
(Antetul Bancii)
(Data)

SCRISOARE DE BONITATE FINANCIARA

Prezenta scrisoare de bonitate financiard s-a eliberat la cererea solicitantului in
vederea participarii la LICITATIA DESCHISA CU STRIGARE organizatd de S. UZINA
MECANICA SADU S.A. pentru inchirierea activului ,,Spatiul comercial”, nr. inventar
10130329, detinut de S.UZINA MECANICA SADU S.A., situat in Targu-Jiu str. Victoriei
bl 9,jud. Gorj, inclusiv terenul aferent in suprafata de 136 mp.

Confirmdm prin prezenta ca operatorul economic........... infiintat la data de....., cu un
capital social de....... mii lei, are deschis la unitatea noastra contul de disponibilitdti pentru
activitatea curentd, din data de .... si pentru investitii, din data de............

1. La data eliberarii prezentei, Beneficiarul nostru inregistreaza urmatoarea situatie

pe 2 ani precedenti, respectiv pe perioada de............ luni din anul curent (prezentata sub
forma de tabel):

* Cifra de afaceri a societatii se ridica la valoarea de...........mii lei (EUR)

* Profit brut/net realizat in valoare de.....mii lei (EUR)

* Rata profituluinet ...................ooiiiis (%)

* Rata lichiditatii globale......................... (%)

* Rata solvabilitatii generale................... (%)

* Rata autonomiei financiare .................. (%)

2. La creditele acordate (pe termen scurt, mediu sau lung) la data de......... pentru

activitatea (curentd, investitii) inregistreazd/nu inregistreaza rate restante si/sau dobanzi
neachitate.

3. De la deschiderea conturilor, rulajul firmei prin banca noastra este de.......... mil.
lei (EUR).

4. Alte aspecte desprinse din analiza.........cccoccevveiie e e

Elementele de mai sus conduc la concluzia ca societatea/persoana juridica/persoana
fizica/asociatia familiala are o situatie financiara: foarte buna/buna/satisfacatoare/slaba/
foarte slaba.

Prezenta opinie se bazeazd pe informatiile de care dispunem in prezent pe baza
relatiilor noastre bancare cu ofertantul la aceasta sucursald. Raspunsul nu ar trebui
considerat ca singura sursa de referinta.

Semnatura si stampila

Nota:

1. Modul de calcul pentru indicatorii economico-financiari:
Rata profitului net = Profit net/Cifra de afaceri

Rata lichiditatii globale = Active circulante/Datorii curente
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Rata solvabilitatii generale = Active totale/Datorii curente

Rata autonomiei financiare = Capital propriu/Capital permanent

2. In cazul in care din Scrisoarea de bonitate rezulti ca situatia financiara a ofertantului este
slaba/foarte slaba, se vor aplica prevederile pct. 3.3 din Caietul de sarcini.
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ANEXA C2

DECLARATIE
Societatea/Asociatia/Subsemnatul.............................cu  sediul In............. in
calitate de reprezentant legal al S.C. .o
S.A/SR.L. in baza procurii 101 UUSURUUUUURURR dineeeeee e, , declar

urmatoarele:
- operatorul economic pe care il reprezint nu se afla in stare de insolventa;

- oferta este valabila 180 de zile;

Prezenta declaratie este datda in scopul admiterii ca ofertant la licitatia organizatd in
vederea inchirierii activului ,, Spatiul comercial ”, nr. inventar 10130329, detinut de

S.UZINA MECANICA SADU S.A., inclusiv terenul aferent Tn suprafata de 136 mp.

OFERTANT
S-a cerut autentificarea prezentului act:
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ANEXA C3

PROCURA

Subscrisa (“Ofertantul”)...........................cu sediul social Tn........................
societate care functioneaza in conformitate cu legile din......... , actionand prin
reprezentan{ii sdi autorizati legal............. imputernicesc prin prezenta procura
P, (nume, adresa), posesor al actului de identitate/pasaportului cu nr..... eliberat
in...... in calitate de mandatar legal conferindu-i puteri depline pentru:

- a reprezenta Ofertantul, cu autoritate deplind de a negocia in contul Ofertantului, cu
Societatea .UZINA MECANICA SADU. S.Asi cu Comisia sa de licitatie, in vederea
inchirierii activului ,,Spatiu comercial.”, nr. inventar 10130329, detinut de Societatea
UZINA MECANICA SADU. S.A,, situat in Targu-Jiu, str. Victoriei bl.9, jud. Gorj,
inclusiv terenul aferent in suprafata de ............. mp.

- a negocia n contul Ofertantului cu Societatea UZINA MECANICA SADU. S.A si
cu Comisia sa de licitatie termenii si conditiile tuturor documentelor juridice pentru
inchirierea unor spatii si pentru a semna toate documentele pentru si in numele Ofertantului;

- a semna orice contract, document sau inscris si sa faca tofi pasii necesari in legatura
cu orice negociere pentru inchirierea spatiului in numele, pentru si in contul subscrisei.

Prezentul act a fost redactat astdzi, data autentificarii, la Biroul Notarial
.................................... , in trei exemplare, doud exemplare fiind inméanate partilor dupa
autentificare.

Semnat astazi.......
MANDANT,

Ofertant
Semnatura si stampila

Numele
Functia
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Anexa nr. C4

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

Intre SOCIETATEA UZINA MECANICA SADU S.A. cu sediul in Bumbesti-Jiu, str.
Parangului nr. 59, jud. Gorj, inmatriculata in Registrul Comertului sub numarul
J18/330/2001, Cod unic de inregistrare R14373832, cont nr.
RO93RNCB0149042106660001 deschis la B.C.R., reprezentata prin director general
MOTORGA DORIN si director economic OCHIAN CARMEN, denumitd in continuare
LOCATOR

si
................................. cusediulin ..............................., Inmatriculata in registrul
comertului  sub  numarul ... , cod unic de inregistrare
...................................... , cont nr. ey deschis la
..................................... , reprezentata prin s

............................................... denumita in continuare LOCATAR

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1.1. - Prezentul contract are ca obiect stabilirea drepturilor si obligatiilor ce revin
partilor prin inchirierea activului ,Spatiu comercial ”, nr. inventar 10130329, detinut de
SOCIETATEA UZINA MECANICA SADU S.A., situat Tn Bumbesti-Jiu, str. Parangului nr.
59, jud. Gorj, inclusiv terenul aferent in suprafata de ........... mp conform datelor din anexa
la prezentul contract.

Art. 1.2. - Spatiile inchiriate vor fi folosite de LOCATAR pentru desfasurarea
activitatiide............ooooi

Art. 1.3. - LOCATARUL va putea sa desfasoare si alte activitafi, numai cu acordul
scris si prealabil al LOCATORULUI.

Art. 1.4. - Predarea-primirea obiectului Tnchirierii se va face pe baza unui proces-
verbal de predare-primire care se va incheia pana la data de .............. si care constituie
anexa la prezentul contract.

Il. DURATA CONTRACTULUI

Art. 2.1. - Spatiile mentionate in anexa la contract se inchiriaza pe o perioada de 2
(doi) ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, cu avizul prealabil al Consiliului de
Administratie si cu aprobarea A.G.O.A..

Art. 2.2. - Contractul se incheie fard drept de preferintd in beneficiul chiriasului, in
cazul vanzarii spatiilor inainte de termenul prevazut la art. 2.1.
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I11. PRETUL SI MODALITATEA DE PLATA

Art. 3.1. - Chiria pentru intreg spatiul inchiriat este de ....... EUR/luna, plus TVA,
platibil la cursul de schimb al pietei valutare comunicat de Banca Nationald a Romaniei din
data 1n care se emite factura fiscala. Emiterea facturii: in prima zi lucratoare a lunii curente
pentru luna n curs.

Art. 3.2. - In valoarea chiriei stabilitd la .... EUR/lund, nu sunt incluse consumurile
utilitatilor .

Art. 3.3. - Plata chiriei si a utilitatilor consumate de LOCATAR se va face lunar, in
baza facturilor emise de LOCATOR, in termen de 5 zile de la emiterea acestora. Plata se va
face n contul RO93RNCB0149042106660001deschis la B.C.R.

Art. 3.4. - LOCATARUL va comunica LOCATORULUI, in termen de 3 zile orice
modificare a numarului de cont sau a celorlalte elemente ce sunt mentionate de LOCATAR
in documentele bancare, pentru efectuarea platii.

Art. 3.5. - Neplata de catre LOCATAR la termenele prevazute mai sus a chiriei si
utilitatilor consumate, autorizeazd LOCATORUL sa perceapd automat penalititi in valoare
de 0,1 %/zi, calculata la suma restanta.

Neplata chiriei sau a utilitatilor mai mult de 15 zile calendaristice consecutiv, atrage
rezilierea de plin drept a contractului, fara nici o alta formalitate, in acest caz LOCATARUL
fiind de acord sa fie imediat evacuat, pierzand si dreptul de recuperare a garantiei de buna
executie, care va fi retinutd de LOCATOR.

I\VV. DREPTURILE SI OBLIGATIILE LOCATORULUI SI ALE
LOCATARULUI

Art. 4.1. - LOCATORUL are urmatoarele obligatii:

e sa predea obiectul inchirierii descris la art.1.1., conform art.1.4.;

e sa nu tulbure folosinta spatiilor LOCATARULUI pe perioada inchirierii;

e in cazul in care LOCATORUL hotaraste sa vanda spatiul inchiriat, contractul de
inchiriere se reziliaza de plin drept si de fapt din momentul incheierii contractului
de vanzare-cumparare. In aceastd situatie, LOCATARUL are obligatia ca in
termen de .......cccoeeeeene de zile calendaristice de la data rezilierii de drept a
contractului sa predea LOCATORULUI spatiul inchiriat.

Art. 42. - LOCATORUL are dreptul sa verifice periodic daca LOCATARUL
respectd destinatia spatiilor inchiriate, stabilita prin prezentul contract, precum si modul de
folosinta, intretinere si starea tehnica a activului, anuntand LOCATARUL in prealabil cu cel
putin 48 de ore.

Art. 4.3. - LOCATARUL are urmatoarele obligatii:

e sa achite chiria la termenele stabilite;

e sa depuna, anterior semnarii contractului de Tnchiriere, Tn contul
RO93RNCB014904210666000 o garantie de buna executie in suma de
.................. lei + TVA;

e sa suporte contravaloarea utilitatilor consumate;
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e sa transforme, Tnaintea semndrii contractului de inchiriere, scrisoarea de garantie
bancara 1n ordin de plata;

e sa obtind acordul LOCATORULUI pentru eventualele amenajari pe care doreste
sd le faca 1n spatiile Inchiriate, precum si autorizatiile si avizele legale necesare
pentru aceste amenajari, cu respectarea prevederilor art. 6.4 din prezentul
contract. Devizele aferente acestor lucrari vor fi vizate de LOCATOR, iar
contravaloarea acestora va fi inregistratd in contabilitatea LOCATARULUI,
urmand sa fie supusa amortizarii conform reglementarilor legale;

e sa mentind spatiile inchiriate in stare corespunzatoare de folosinta, utilizandu-l
numai n scopul Tn care a fost Tnchiriat;

e sa remedieze, pe cheltuiala proprie, orice deteriorari produse din vina lui in
spatiile inchiriate;

e LOCATARUL este raspunzator de orice avarii produse la activ din vina lui;

e sa evite Tmpiedicarea sau tulburarea folosintei in bune conditiuni a celorlalti
proprietari si/sau chiriasi vecini;

e sa respecte regulile urbanistice si instructiunile privind prevenirea §i stingerea
incendiilor;

e saraspunda de pagubele pricinuite bunurilor de incendiu, daca nu se va dovedi ca
incendiul a provenit dintr-un motiv fortuit, fortd majora sau defect al constructiei;

e sa predea, la sfarsitul locatiunii, spatiile in termen de 5 zile de la terminarea
perioadei de inchiriere, prin proces verbal, in conditiile in care au fost primite.

Art. 4.4, - LOCATARUL nu poate subinchiria spatiile care fac obiectul prezentului
contract de inchiriere decat cu acordul prealabil scris al LOCATORULUI.

Art. 4.5. - LOCATARUL nu este indreptatit sa transfere drepturile sau obligatiile
rezultate din prezentul contract unor terti, fara acordul prealabil scris al LOCATORULUIL.

V. FORTA MAJORA

Art. 5.1. - Forta majord, asa cum este definitd de lege, exonereaza de raspundere
partea care o invoca si o dovedeste.

Art. 5.2. - In caz de forta majora partile se vor consulta de indata si vor hotari asupra
actiunilor ce trebuie intreprinse pentru a limita efectele evenimentului si a-1 depasi.

V1. PREVEDERI GENERALE

Art. 6.1. - Prezentul contract, anexa la acesta si actele aditionale constituie singurele
instrumente juridice probante pentru solutionarea eventualelor litigii intre parfi pe cale
amiabila, ori prin actiune de daune - interese adresata instantelor judecatoresti.

Art. 6.2. - Contractul poate fi reziliat unilateral inainte de termen de oricare din parti
cu conditia notificarii celeilalte parti cu cel putin 30 de zile Thainte de data rezilierii.

Art. 6.3. - Problemele nereglementate sau cele care pot apare in derularea
contractului, cat si interpretarea corectd a unor prevederi se solutioneazd conform
prevederilor Codului Civil, precum si reglementarilor speciale emise de legislativ si
executiv referitoare la activitatea comerciala.
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Litigiile intervenite Tntre parti in cursul derularii contractului vor fi solutionate pe
cale amiabila de catre conducerile LOCATORULUI si LOCATARULUL In cazul in care
nu se ajunge la consens, se va apela la instantele judecatoresti competente.

Art. 6.4. - Locatarul nu poate face investitii in spatiile inchiriate, altele decat cele care
conform legii sunt 1n sarcina sa, decat cu avizul LOCATORULUI, precum si cu respectarea
prevederilor art. 755 si urmitoarele din Codul Civil privind servitutiile. In nici un caz,
aceste investitii nu vor putea depasi 15% din valoarea imobilului inchiriat.

Art. 6.5. - Contractul se considera incheiat la data

Art. 6.6. - Orice modificare a clauzelor prezentului contract este valabild numai in
forma scrisa si semnata de reprezentantii autorizati ai partilor.

Art. 6.7. - Anexa la prezentul contract si actele aditionale incheiate ulterior de parti
dupa data intrarii in vigoare a contractului, fac parte integranta din prezentul contract.

Art. 6.8. - Prezentul contract s-a incheiat si semnat in 2 (doud) exemplare originale,
cate unul pentru fiecare parte, ambele avand aceeasi valoare juridica, la data

la sediul.

LOCATORULUL.

LOCATOR LOCATAR

DIRECTOR GENERAL

DIRECTOR ECONOMIC

CONSILIER JURIDIC

18



S. UZINA MECANICA SADU S A.

ANEXA la contractul de Tnchiriere nr. /

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Incheiat astizi ............ intre LOCATOR — SOCIETATEA UZINA MECANICA
SADU S.A. si LOCATAR - ..., , cu ocazia predarii primirii spatiilor
inchiriate Sltuate [ (O , inclusiv terenul aferent in suprafata de ................... mp.

LOCATORUL a procedat la predarea, iar LOCATARUL la primirea spatiilor
atribuite n baza contractului de inchiriere nr......... [oviiiiiiiiin, , conform specificatiei de
mai jos:

a) suprafete folosite exclusiv de LOCATAR conform planului anexat

- ...mp

- ...mp

- ...mp
Total ...mp

b) parte comuna ...mp

Suprafata totala utilizata de LOCATAR este: ...mp

Spatiile mentionate au fost predate libere de orice sarcini si in buna stare de utilizare.

Am predat: Am primit:

LOCATOR LOCATAR

DIRECTOR GENERAL
MOTORGA DORIN

DIRECTOR ECONOMIC
OCHIAN CARMEN

CONSILIER JURIDIC
POPESCU CRISTINA
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ANEXA C5
(Antetul Bancii)
(Data)
SCRISOARE DE GARANTIE BANCARA
n cazul In care ofertantul............. , cu sediul in ............ , @ Tnaintat oferta sa Tn vederea
participarii la licitatia deschisa cu strigare organizata de .................. pentru inchirierea
activului............... apartinand ...... , noi, BANCA.................. , cu sediul in........... ,
garantam in favoarea ............ (operatorului economic locator) si ne angajam prin

prezenta, in mod irevocabil, sa va efectudm plata imediat, independent de valabilitatea si
efectele juridice ale inchirierii in discutie si fard sa invocam exceptii sau obiectii, rezultate
din aceasta inchiriere, la prima dumneavoastrd cerere, a oricarei sume, pana la concurenta
4 [T lei (lei/Euro), in momentul primirii cererii dvs. scrise si a confirmarii dvs.
scrise ca ofertantul....................... se afla In una din situatiile urmatoare:
e isi retrage oferta pe parcursul perioadei cand aceasta produce efect obligatoriu
(revoca oferta sa, 1n situatia in care este ofertant adjudecatar);
e este declarat ofertant adjudecatar dar nu semneaza contractul de inchiriere a activului
in conditiile negociate;
e este declarat ofertant adjudecatar dar nu a transformat scrisoarea de garantie in ordin
de plata incasat de operatorul economic inainte de data incheierii contractului de
inchiriere.

Scrisoarea de garantie bancara este valabila pana la data ...... (*) si expira automat si
in intregime, indiferent daca prezenta scrisoare de garantie bancara ne este restituita sau nu,
Tn cazul in care cererea dvs. scrisd si confirmarea dvs. scrisda nu ne parvine pana cel tarziu la
data mai sus mentionata.

Cu fiecare plata facuta in cadrul acestei garantii, obligatiile noastre de plata vor fi
reduse corespunzator.

Prin prezenta ne angajam ca solicitarile in conformitate cu termenii acestei scrisori de
garantie bancara vor fi onorate la timp daca sunt prezentate la........... (adresa bancii).

Aceasta scrisoare de garantie bancard se conformeaza Regulilor Uniforme pentru
Garantii la Cerere, Publicatia nr. 458/500 a Camerei Internationale de Comert.

(*) 180 zile calendaristice de la data precizatd in Anunful publicitar ca data limita de
depunere a documentelor de participare. Garantia va trebui sa acopere durata estimata a
deruldrii actiunii.

SEMNATURI AUTORIZATE

Nota: Scrisorile de garantie bancara trebuie emise de banci de prim rang, in favoarea
operatorului economic locator i transmise pe canal bancar, pentru a se verifica
autenticitatea documentului si daca semnaturile bancii emitente a scrisorii de garantie
bancara sunt legale si angazeaja banca
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Scrisoarea de garantie bancara, in original sau SWIFT, va fi inclusa in documentele de
participare la licitatie si va fi insotita de confirmarea bancii operatorului economic care
Tnchiriaza activul respectiv.

21



